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1. Einleitung und Zielsetzung

Die Gemeinde betrachtet die nachhaltige Entwicklung ihres Gebaudebestands als eine
zentrale Aufgabe der kommenden Jahre. Vor dem Hintergrund steigender
Energieanforderungen, sich wandelnder klimatischer Bedingungen sowie nationaler
und europaischer Zielsetzungen im Bereich Klimaschutz und Ressourcenschonung
erscheint es sinnvoll, bestehende Gebaude langfristig anzupassen und zu optimieren.

Eine schrittweise Verbesserung der Energieeffizienz, der Einsatz erneuerbarer Energien
sowie die Berlicksichtigung 6kologischer und gesundheitsbezogener Aspekte tragen
dazu bei, Betriebskosten zu stabilisieren, Nutzungskomfort zu erhéhen und die
Zukunftsfahigkeit der Infrastruktur zu sichern.

Das vorliegende Konzept verfolgt einen ganzheitlichen Ansatz und dient als
Orientierungsrahmen fir kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen bis etwa 2040. Es
ist so ausgelegt, dass es flexibel an unterschiedliche Gebaudetypen, Nutzungen und
finanzielle Rahmenbedingungen angepasst werden kann.

Es konzentriert sich ausschlieBlich auf:

-den bestehenden Gebaudebestand,

-die energetische und funktionale Verbesserung,
-eine regelméaBige Erfassung des Ist-Zustands,
-die Priorisierung von MaBnahmen,

-die langfristige Entwicklung bis 2040.

2. Strategische Grundsatze der Renovierung

2.1 Schrittweise und koordinierte Verbesserung
Renovierungen sollen, soweit mdglich, in ein Ubergeordnetes Gesamtkonzept
eingebettet werden, um Synergien zu nutzen und spatere Zielkonflikte zu vermeiden.

2.2 Priorisierung nach Wirkung und Bedarf

Gebaude mit hohem Energieverbrauch, intensiver Nutzung oder erkennbarem
Sanierungsbedarf kénnen bevorzugt behandelt werden, sofern dies organisatorisch
umsetzbar ist.

2.3 Lebenszyklusorientierung
Bei Entscheidungen werden nicht nur Investitionskosten, sondern auch Betrieb,
Wartung und langfristige Entwicklung bericksichtigt.
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2.4 Forderorientierte Planung
Die Gemeinde prift frithzeitig, ob RenovierungsmaBnahmen grundsatzlich mit
aktuellen staatlichen Férderprogrammen kompatibel sein kénnen.

2.5 Zukunftsorientierte Planung mit Bedacht auf den Klimawandel
In der Planung sind die zukiinftigen Veranderungen des Klimas wenn moglich zu
beriicksichtigen. Vor dem Hintergrund des aktuell feststellbaren Klimawandels kann
dem Thema Warmeschutz erhohte Aufmerksamkeit geschenkt werden.

3. Bestandsaufnahme des Gebaudebestands (EED-Tabelle)

Eine erweiterte EED-Tabelle im Excel-Format kann hier ein zentrales
Steuerungsinstrument des Renovierungskonzepts sein.

Sie enthélt u. a.:

-Gebaudedaten

-Energiekennwerte

-durchgefiihrte MaBnahmen

-geplante MaBnahmen

-grobe Schatzung vom Investitionsbedarf
-Forderpotenziale

-Status (aktiv, in Sanierung, wird ersetzt, ersetzt durch ...)

4. Entwicklung der Warmeversorgung

Es wird angestrebt, die Warmeversorgung kommunaler Gebaude langfristig bis 2040
weitgehend auf Basis erneuerbaren Energiequellen zu haben, idealerweise im
bestehenden Fernwarmenetz. Da dies nicht immer moglich ist erscheint eine
differenzierte Betrachtung je nach Gebdudetyp sinnvoll:

Einzelgebdude und kleinere Einheiten
Hier knnen Warmepumpensysteme eine geeignete Losung darstellen, insbesondere

in Kombination mit Verbesserungen der Gebaudehdille.

GroBere Gebdudekomplexe
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Wenn moglich zentrale Versorgungssysteme (z. B. Nah- oder Fernwarmenetze) da
diese in vielen Fallen Vorteile hinsichtlich Effizienz und Betrieb bieten kdnnen.

Ubergangslésungen
In bestimmten Fallen kénnen hybride Systeme als Zwischenschritt dienen, um
bestehende Anlagen schrittweise zu ersetzen.

Die konkrete Auswahl erfolgt jeweils projektbezogen unter Berlicksichtigung
technischer, wirtschaftlicher und standortspezifischer Faktoren.

5. Ausbau der erneuerbaren Stromproduktion

Die Gemeinde prift, in welchem Umfang erneuerbare Stromerzeugung auf
kommunalen Gebduden ausgebaut werden kann.

Mogliche MaBnahmen:

-Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dachflachen
-PV-Carports auf Parkflachen

-Optimierung des Eigenverbrauchs

-Beteiligung an Energiegemeinschaften

Die technische und wirtschaftliche Machbarkeit wird im Einzelfall bewertet.
6. Abwagung zwischen Sanierung, Umbau und Neubau

Bei zukiinftigen Projekten wird empfohlen, systematisch zwischen folgenden Optionen
abzuwagen:

Sanierung bestehender Gebaude
Haufig stellt dies eine ressourcenschonende Losung dar, insbesondere bei guter

Grundsubstanz.

Teilumbau oder funktionale Anpassung
Kann sinnvoll sein, um veranderte Nutzungsanforderungen zu beriicksichtigen.

Neubau
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Kann in Betracht gezogen werden, wenn bestehende Geb&dude technisch oder
wirtschaftlich nicht sinnvoll angepasst werden kénnen.

Riickbau/Dekonstruktion

Beim Fall von einem Abriss kann dann hier der Leitfaden fur den Ruckbau /
Dekonstruktion (Guide de la déconstruction), herausgegeben vom Luxembourg
Institute of Science (LIST) in Zusammenarbeit mit der Umweltverwaltung Luxemburg,
als Orientierungshilfe herangezogen werden.

Zusatzlich kann eine Optimierung der Nutzung bestehender Flachen (z.B.
Mehrfachnutzung, bessere Auslastung) dazu beitragen, den Bedarf an zusatzlichen
Bauprojekten zu reduzieren.

Diese Abwéagung erfolgt gebaudespezifisch und basiert auf den Daten der EED-Tabelle
im Rahmen der finanziellen, organisatorischen und technischen Mogllchkelten der
Gemeinde.

7. Integration von Nachhaltigkeits- und Kreislaufprinzipien

Im Zuge neuer Rahmenbedingungen und Férdermechanismen im Bereich des
zirkuldren Bauens wird empfohlen, Nachhaltigkeitsanforderungen wenn mdglich
friihzeitig in die Planung zu integrieren. Mit den neuen Subventionen fiir zirkulares
Bauen koénnen, soweit moglich, zentrale Nachhaltigkeitsanforderungen verstarkt
beriicksichtigt werden. Dazu zéhlen:

-Durchfiihrung einer Lebenszyklusanalyse (ACV)

-Einsatz von biobasierten und ressourcenschonenden Materialien
-Erstellung eines Materialinventars vor AbrissmaBnahmen
-Definition von Wiederverwendungsquoten

-Einflihrung eines Materialpasses

Um diese Aspekte angemessen in die Projektplanung einzubinden, kann es
erforderlich sein, eine Vorlaufzeit von etwa drei Monaten einzuplanen, bevor
verbindliche Angebote unterzeichnet werden. In dieser Phase kann unter anderem ein
.accord de principe” fir Férderanfragen eingeholt werden, sodass Projekte von Beginn
an auf entsprechende Anforderungen ausgerichtet werden kénnen.

Es kann gepriuft werden, ob eine fachliche Unterstlitzung im Bereich der
Kreislaufwirtschaft sinnvoll ist. Dies kann beispielsweise durch einen ,Conseiller
Spécialisé — Economie Circulaire” im Rahmen des Klimapakt 2.0 erfolgen, sofern dies
verfligbar und zweckmaBig ist.
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Die Umsetzung der beschriebenen Ansétze erfolgt im Rahmen der finanziellen,
organisatorischen und technischen Mdglichkeiten der Gemeinde.

Dabei wird angestrebt, MaBnahmen so auszurichten, dass sie:

-wirtschaftlich tragfahig bleiben
-den Verwaltungsaufwand nicht unverhéaltnismaBig erhéhen
-und mdglichst gut mit staatlichen Férderprogrammen harmonieren

8. Methodische Unterstiitzung, eventuelles internes
Bewertungsverfahren

Um Renovierungsentscheidungen nachvollziehbar treffen zu kénnen kann geprift
werden, ob ein internes Bewertungsverfahren vorgesehen werden kann, das je nach
Bedarf angepasst werden kann. Dieses Verfahren dient ausschlieBlich als
Orientierungshilfe und unterstiitzt dabei:

-den Zustand der Gebaude regelméaBig zu erfassen
-Renovierungsbedarfe sichtbar zu machen
-Prioritaten zu setzen

-Forderpotenziale zu erkennen

-Projekte vergleichbar zu halten

Idealerweise kann geprift werden ob eine Kolonne mit einer Bewertung in der EED-
Tabelle vorgesehen werden kann.

Es handelt sich um ein flexibles nicht verpflichtendes Instrument, eine kleine

Hilfestellung die die Entscheidungsfindung erleichtern soll.

9. Wartung, kontinuierliche Optimierung und zukunftsorientierte
Weiterentwicklung

9.1 Wartung

Neben groBeren Renovierungsprojekten bleibt die regelmaBige Wartung ein
wesentlicher Bestandteil der Strategie:
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Durch eine kontinuierliche Beobachtung kénnen MaBnahmen tendenziell besser
geplant und Kosten langfristig reduziert werden.

9.2 Technische Optimierungen und Monitoring

Die Verbrauchsstatistiken der letzten Jahre zeigen, dass sich die Reduktion des
Energieverbrauchs in einigen Gebauden trotz bereits umgesetzter MaBnahmen (z. B.
Renovierung,  Gebaudeleittechnik, ~ LED-Umriistung,  Sensibilisierung)  als
herausfordernd erweist.

Daher wird geprift, ob erganzende technische Lésungen sinnvoll sein kénnen,
darunter:

-intelligente Monitoring-Systeme,
-optimierte Regelungsstrategien,
-automatisierte Verbrauchsanalysen,
-digitale Betriebsoptimierung,

sofern diese einen Mehrwert bieten und wirtschaftlich vertretbar sind.

9.3 Teilnahme an Innovationsprogrammen

Die Gemeinde strebt an, sich — wo dies zweckmaBig erscheint — an geeigneten
Innovationsprogrammen zu beteiligen, z. B.:

-Appels a projets Smart-City,
-Programme zur digitalen Gebdudesteuerung,

-Pilotprojekte zur Energieoptimierung.

Ziel ist es, neue Ansatze zu testen, Erfahrungen zu sammeln und langfristig effizientere
Betriebsweisen zu entwickeln.

9.4 Vorausschauende Planung von Ladeinfrastruktur im Gebaudebereich
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Im Rahmen von Neubau- und Renovierungsprojekten wird angestrebt, die
Anforderungen an eine zukunftsfahige Ladeinfrastruktur friihzeitig mitzudenken und
— soweit moglich — in die Planung zu integrieren. Dabei soll idealerweise eine
vorausschauende Dimensionierung und technische Vorbereitung bertcksichtigt
werden, um eine spatere Nachriistung zu erleichtern und Kosten zu reduzieren.

10. Perspektive und Weiterentwicklung

Dieses Konzept stellt einen Orientierungsrahmen dar, der im Laufe der Zeit
weiterentwickelt und konkretisiert werden kann. Neue technische Entwicklungen,
gesetzliche Rahmenbedingungen sowie praktische Erfahrungen aus laufenden
Projekten kdnnen regelmaBig berticksichtigt werden.

Es wird vorgesehen, das Renovierungskonzept regelmaBig zu aktualisieren, um:

-neue gesetzliche Vorgaben
-technische Entwicklungen
-Forderbedingungen
-praktische Erfahrungen

zu berucksichtigen.

11. Schlussbemerkung

Mit einer strukturierten und schrittweisen Herangehensweise kann die Gemeinde ihren
Gebaudebestand langfristig an zukiinftige Anforderungen anpassen. Dabei stehen
okologische, wirtschaftliche und soziale Aspekte in einem ausgewogenen Verhaltnis.
Dieses Konzept soll dazu beitragen, fundierte Entscheidungen zu erleichtern und
gleichzeitig ausreichend Flexibilitdt fiir unterschiedliche Ausgangssituationen und
Entwicklungen zu gewahrleisten.

Bissen, 17.06.2026
Das Kollegium der Biirgermeister und Schéffen.




